
基础知识

美园林必备：低容积率、高
绿化率、景观搭配、规划设计

低容积率：容积率的高低直
接影响着小区绿化、采光与居住
品质。所以买房时，选择容积率
低的小区比较好。总不能为了居
住而居住，抬眼全是房，伸手触到
的不是绿树，而是对面楼的窗，就
差中间搭个板，共进晚餐了。

高绿化率：绿化率决定了一
个项目是从人的居住需求角度，
还是从纯粹赚钱的角度来设计
一个社区，太考验开发商的良心
了。在这个追求桃源生态的时
代，早就不是给块地、搭个棚能
睡觉吃饭就能满足需求了。

景观搭配：现在多数人都有
自己的审美观，别以为随意弄上
几棵“饱经沧桑”的树木、“听取
蛙声一片”的水塘或者杂草丛生
的小道便能蒙混过关。近景远
景的错落感、冷暖色调的景观搭
配、落叶乔木与常青植物的协调
等，明眼人一看就懂。

规划设计：规划好不好，走
走才知道。别以为一个沙盘就
能挥斥天下，以后住楼房，又不
是住在沙盘里。若园林有山有
水、分区适宜、动静结合，再搭配
点凉亭、栈道，建些小桥叠瀑，喜
欢就不要克制了，尽情放肆吧。

作品欣赏

华诚·蓝湾新城：蓝湾新城
小区尊崇对材质的忠实，对细
节精益求精，秉承环境与建筑
互相密切配合的建筑精神，以
一种优越的建筑观，打造有地
域特色的生态庭院景观。小区
以现代、生态、富有人文气息路
线为主，打破传统，赋予花园空
间全新的面貌，追求在满足功能
的前提下，创造特殊的空间，营
造全新的风格化景观观赏点。

冷暖色调相间的色彩调和，
再加上亭台、楼阁掩映其中，小
桥、流水、成群嬉闹的游鱼，动静
合宜，面对此景，内心怎能不春
暖花开！90000平方米景观公
园，犹如生活在花园中。

恒大·名都：恒大·名都在
原生天然地势上精心布局，利
用草坪、灌木、乔木、鲜花、石
雕、喷泉、跌水、溪流等元素，营
造出一种错落有致、多层次的
流动风景，演绎出华美的坡地
景观。拥有45000平方米的高
贵园林，围绕社区3000平方米
的中心湖，采用欧洲经典造园
法；特色叠水瀑布、环湖栈道、
雕塑喷泉等景观环绕，展现极
具生活情调的贵族庭院。恒
大·名都踞九里山，近眺平西
湖，依山傍水，环境宜人。

基础知识

好户型必备：南北朝向、面
积适宜、布局合理、公摊面积小

南北朝向：众所周知，坐
北朝南是比较舒适的居住朝
向，若再搭配上穿堂而过的通
风设计、时间合宜的日照状态，
开窗能见景，尽享鸟语花香，夜
晚能抬手触星空，45度角的世
界任思绪天马行空，一切足矣。

面积适宜：说到面积，就
是一句话，仔细辨认，坚决不
能贪便宜。尤其是一些赠送
面积较大的，像小阁楼、景观
带等，或是N+1户型，功能性是
有了，但却根本用不起来，这
些“鸡肋”面积，估计养只大点
儿的宠物狗，转身都困难。

布局合理：客厅、卧室、卫
生间、厨房、餐厅是构成住宅布
局的五个基本要素。如何算规
划合理？除了常规的干湿分
离、动静分区外，尽量减少不必
要的走廊通道。当然，不能一
进门就面对厕所或者卧室与厕
所面对面，那估计要“夜不能
寐，辗转反侧”了。

公摊面积小：公摊面积大
到十几平方米，小到几平方
米，对于购房者来说，巴掌大
的地方都是钱。现在不少开
发商打出“零公摊”的噱头，公

摊固然在，只不过强调的是附
加、赠送的部分，比如飘窗、露
台等，这招“声东击西”可谓名
利双收。

作品欣赏

鑫鸿嘉园：小户型也有大
世界。鑫鸿嘉园有约 57 平方
米的小公寓，户型方正实用。
小空间厨房、阳台一应俱全，
更有一室一厅一卫的超常设
计，满足一个小家的居住需
求。宽大的客厅开间连接着
外阳台及餐厅，通透大气，阳
光透过玻璃门照进客厅，既满
足日常光照需求，又不会过于
暴晒炎热。再加上低总价、低
首付等优势，让小公寓成为了
都市中的“小苹果”，怎么爱都
不嫌多。

建业·十八城：顶层复式6
室3厅3卫，复式上层建筑面积
为 97.86 平方米 ，下层建筑面
积为161.56平方米。楼上楼下
中空客厅，彰显居者非凡气度，
挑高空中花园，开阔景观视野，
阳光清风中陶冶居者情操。独
立储物间，尽显优越与尊崇；赠
送露台，足不出户便可俯瞰社
区城市美景；楼上特设大书房，
涵养贵族生活精神气质；客厅、
餐厅、生活厅，功能齐全，展现
大家风范。

课时一：园林

美园林，近水远山皆有情
课时二：户型

好户型，淡妆浓抹总相宜
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金秋购房补习班之美术课

设计楼盘，便是设计生活

美术是一门特
别的学科，它让人在
学会美的享受之外，
掌握实用的鉴赏知
识。本堂课通过对
楼盘园林、户型知
识的分析解读以及
对具体案例的品读
鉴赏，提醒大家避
免对于户型、园林
的认识误区，培养
购房者挑选适宜户
型的能力。

资料照片

社区园林环境的打造和设
计，决定了居者生活的舒适度，
推荐大家尽量选择绿化率高、
园林规划设计标准高的项目，
并且已经具有实景体现的楼
盘，以防买房后园林环境大打
折扣。

都说买房选择户型是一个
重要的问题，房子的户型如何
关系到一家人的健康问题。第
一、忌厨厕扎堆。选户型的时
候切记不能让厨房和卫生间相
近。第二、忌厅内多门。厅内
门太多则会让人视觉上感觉厅
的使用面积很小，起居室往往
变成了走廊和过道。第三、忌
光线暗淡。买房重要的就是光
线，若是光线暗淡的话，整个房
内就会觉得比较暗，并且空气
也不是很好。第四、忌动静相
扰。房子是人们起居的重要地
点，安静是保证人们睡眠质量
的重要因素，买房的时候要看
隔壁和小区是否有噪声。

选楼盘不是挑萝卜，选好
下手是王道。那么，这就少不了
多看、细比、精计算。买房和其
他购物一样，也是一分钱一分
货，少贪便宜多思考，如何选择
园林风格，那就得看购房者所追
求的生活方式了。 （段晓芳）


