
C32014.10.9 星期四 地产·市场
编辑 朱江淼 本刊热线：8022222 校对 刘克宁

各参展房企的展台前每天都有不少客户咨询、签约。 资料图片

透过展会看市场一

今秋旺季大战 还需“以价换量”

百强楼盘室内房展会的
举办恰逢金九银十的交接点，
自然也成为观察全年楼市形
势的最佳窗口。从展会情况
来看，十一黄金周一改八九月
以来的低迷状态，给楼市带来
了好兆头，成交量得到放大。

不过，购房者的观望情绪
仍然很浓。面对资金回笼的
压力和库存压力，今年金秋的
楼市旺季大战，房企还需“以
价换量”。这不，随着央行、银
监会出台的新房贷政策，不愿
放弃利润的开发商索性直接
拿新政做起了文章。

金秋旺季，市场成交量放大

9 月 29 日到 10 月 8 日，百强楼
盘室内房展会在百强楼盘联销中
心举办，活动集合了平顶山众多
实力房企，参展楼盘包括建业·十
八城、建业·桂园、华诚·蓝湾新
城、华诚·蓝湾翠园、恒大名都、天

河盛世、天河国际、华廷·四季城、
佳田·西湖岸、建工佳苑 2 期、鹰
城·香港城、鹰城·五彩城、鹰城商
贸中心、永基·九里等二十余个品
质大盘。

据主办方统计，活动期间每天

签约客户 300 多组，好房多、优惠
力度大吸引了大量购房者。

“长假期间，我们楼盘就成交
了 4 套，相对于 9 月份一套没有成
交的现实，这个成绩好很多了。”新
华区某楼盘销售人员说。十一假

期，天气晴好，购房者利用这个难
得的空闲时间出来看房，仅 10月份
开始的前 6 天，新城区某知名楼盘
的商品房就成交了 7 套，相比于 9
月份仅成交 3 套的情况来说，销售
成果可喜。

以房展会 10 月 4 日的来客为
例：百合金山登记 81 组；鑫鸿嘉
园登记 30 组；鹰城 3 个项目登记
12 组；永基·九里登记 19 组；蓝湾
新城登记 15 组；蓝湾翠园登记 10
组……

利率松动助推房企销量

9月30日晚，“官方将放松首套
房认定标准”的政策正式确立。同一
天，央行、银监会发布《关于进一步做
好住房金融服务工作的通知》，放松
首套房的认定标准。这是自2010年
以来的第一次，重新界定了首次购房
者并降低了可享受的优惠贷款利率。

放松首套房的认定标准，加强

对改善型住房消费的金融支持，将
为老百姓省不少钱。一参展楼盘销
售经理李女士称，伴随着新房贷政
策的实施，购房者买一套房子能节
省近10万元钱，而且90平方米以下
的房子首付仅需 20%，新房贷政策
的实施将为购房者提供金融支持，
促进消费。

根据新出台的房贷政策，业内
人士算了一笔账。假定贷款 40 万
元，年限为30年，基准利率6.55，月
供 2541 元，基准为 1.2 倍时，月供
2896元，新政实施后，允许首套房贷
款利率最低打7折，基准7折后，月
供为 2050 元，与打折前的差额为
846元。一年算下来就是 10152元，

30年为304560元，相当于省出了一
辆好车的价钱！

放开限贷政策对楼市起到了刺激
作用，对于拥有多套住房的人来说，只
要结清银行贷款就可以接着买房，而
且允许首套房打7折，这无疑是重磅
炸弹。因此，不少人把新政的出台理
解为救市，并惊呼重回买房时代。

交通银行首席经济学家连平认
为，“目前国内二套房60%首付的高
比例在国际上是十分罕见的，对于
居民满足住房需求有负面效应，因
此，新政不能简单等同于救市。此
次新政落脚点是改善居住条件的二
手房，属于定向宽松，若能执行到
位，则有助于惠民生、消费”。

营销务实直指售价

房展会期间，每天上午10点、下
午3点为百强楼盘联销中心人流量
最大的时间点，主办方把礼品发放
固定在这两个时间点。来房展会买
房的客户，只需要拿着百强楼盘联
销中心的宣传单，在各个楼盘逛一
圈集齐十个章以上就能到主办方那
里领取凉茶饮料一提。微信扫描二

维码参加抽奖就有机会赢取榨汁
机、液晶电视、食用油、山地车等奖
品，“微信营销”成为参展楼盘的营
销神器。

与房企们积极备战金九银十相
比，购房者的观望情绪仍然很浓，购
房态度谨慎，因此不少项目在这个
传统的销售旺季成绩一般。国庆期

间，各大楼盘纷纷制定优惠政策，掀
起抢客大战。

业内人士称：“有优惠，但真正
大尺度降价的房企少。对于老百姓
来说，营销活动花样再多，降价才是
实实在在的实惠。”目前，鹰城楼市
的购买群体仍是刚需一族，银行信
贷更偏向于中产阶层消化库存，刚

需群体仍然受到价格因素的制约，
购买力不足。

不少项目推出特价房，但仅在
房展会期间出售，买房送礼品等活
动被购房者认为噱头多，切实优惠
少。也有一些项目推出的优惠较
有吸引力，如华诚·蓝湾新城推出
六证一书真现房，峰惠 17 万元；华

诚·蓝湾翠园一口价 4300 元/平方
米全城公开发售，团购购房更优
惠，总房款最高额外优惠7%；天河
国际首付 10万元就能买到两房，12
万元买四房，并可获赠天河国际
300元/平方米的装修基金；鑫鸿嘉
园3799元/平方米起，,并推出30套
特价房……

旺季大战还需以价换量

国家统计局日前发布的数据显
示，2014 年 8 月份，70 个大中城市
中，价格环比下降的城市有68个，持
平的有1个，仅一个城市上涨。8月
份房价呈现加速降温的态势。在国
庆长假期间，销量可观的新华区某
房企工作人员坦言，该项目 10月份

房价相比于两个月前每平方米降了
几百元，成交量上升明显。受价格
因素影响的还有位于市区的另一家
楼盘，楼盘入市时定价偏高，如今面
临滞销的难题。

各种迹象表明，面临着库存量
大、资金回笼困难，房企们已形成

“以价换量”的默契，纷纷降价促
销。一位房企负责人无奈地说：

“市场低迷，造成观望气氛浓厚，以
至于要采取降价促销去库存的方
式。”

进入金九银十以来，房企在销
售业绩的压力之下，进一步加大了

“以价换量”的销售策略，相比于之
前小幅度的“买房送装修”“买房送
家电”“买房送面积”，如今，抢客大
战豪放了许多，“以价换量”愈演愈
烈。

均价在5000元以上的建业·桂
园，房展会期间推出四字头的价格；

新入市的鑫鸿嘉园 3799元/平方米
起，在房价四字头、五字头开始的楼
盘里，价格优势一下就出来了。定
价一向较高的天河盛世，房展会期
间推出十套特价房，一口价5700元/
平方米。

（段晓芳）


